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b Banco de la Nacion

“CONTRATO DE CREDITO HIPOTECARIO PARA VIVIENDA, BAJO LA MODALIDAD
DE MEJORAS, AMPLIACION O REMODELACION DE VIVIENDA PROPIA”

Sirvase inscribir en el Registro de Escrituras Publicas que mantiene, el presente Contrato de Crédito Hipotecario Mejoras,
Ampliacién y/o Remodelacion de Vivienda (“Contrato”) que el cliente (denominado en adelante como “Usted’-sin que se refiera al
Notario-) y el Banco de la Nacién (denominado en adelante como “el Banco”) suscriben. Los datos de Usted (y, de ser el caso, los
de su conyuge o conviviente y los de los copropietario/s) y los del Banco estan consignados en la ultima Clausula del presente
Contrato. Cada una de las Clausulas del Contrato se presenta bajo el formato de pregunta y respuesta, por ello las Clausulas que
Usted y el Banco han pactado y aceptado cumplir son las siguientes:

IMPORTANTE: Todas las declaraciones, obligaciones, responsabilidades, seguros y garantias descritos en el presente
Contrato son aplicables tanto para Usted como para su cényuge o conviviente que, de ser el caso, firmaran el Contrato,
conforme a lo sefialado en las Clausulas N° 29 y 30.

1. ¢PARA QUE ES ESTE CONTRATO?

Usted y el Banco suscriben este Contrato para que este ultimo le conceda a Usted, una vez que haya cumplido con todas las
condiciones establecidas para estos efectos por el Banco, un préstamo por la suma y plazo sefialados en la Clausula N° 30
(“Préstamo”).

El monto del Préstamo sera utilizado Unicamente para financiar las mejoras, ampliaciones o remodelaciones del Inmueble
descrito en la Clausula N°31 (“Inmueble”) de su propiedad. Dicho Inmueble debera ser destinado como casa-habitacion e
hipotecado a favor del Banco en garantia del Préstamo hasta por el monto y con arreglo a los términos que se establecen en
la Clausula N°30.

Debe tener en cuenta que el referido monto sera desembolsado en dos (02) tramos, con abonos en la Cuenta de Ahorros que
por motivos de sus ingresos como trabajador o pensionista del Sector Publico mantenga en el Banco (“Cuenta de Ahorros”),
previa evaluacion y confirmacion de que el dinero del primer tramo haya sido utilizado para los fines estipulados en la presente
clausula.

2. ; CUANDO EL BANCO DEBE EFECTUAR LOS DESEMBOLS0S?

El primer desembolso sera abonado en la cuenta de ahorros por el monto que se establece en la Clausula N° 30 de este
contrato, solo se descontara de dicho monto: (i) el costo de las pélizas de seguro correspondientes a los 90 dias calendario
posteriores al desembolso, en caso Usted haya contratado los seguros comercializados por el Banco, (ii)el Impuesto a las
Transacciones Financieras (“ITF”); v,(ii) en caso de haber sido requerido por Usted en la solicitud de Préstamo, el
financiamiento de los gastos de tasacion, gastos notariales y registrales hasta por el monto establecido en la Clausula N° 12
del Contrato (“Primer Desembolso”).

Por este primer desembolso el Banco le entregara un cronograma de pagos con un periodo de gracia de hasta 90 dias
calendario, los intereses correspondientes a dicho periodo seran agregados al concepto capital diariamente. Sobre el nuevo
monto del capital, el Banco calculara los intereses compensatorios y otros conceptos que resulten aplicables.

(b) Segundo Desembolso: Usted podré solicitarlo hasta en un plazo maximo de 90 dias posteriores al primer desembolso, por
el monto que se establece en la Clausula N° 30, generandose durante dicho periodo intereses compensatorios.

Para solicitar el segundo desembolso, Usted debera presentar una carta, dirigida al Banco, solicitando que el tasador
designado se acerque a su inmueble a efectos de que realice la “Verificacion de Avance de Obra”, para constatar que los
fondos del primer desembolso han sido utilizados Unicamente para efectuar las mejoras, ampliaciones o remodelaciones del
Inmueble de acuerdo al presupuesto de Obra. Este segundo desembolso se efectuara una vez que el Banco brinde su
conformidad a la “Verificacién de Avance de Obra” realizada por el tasador designado. Este segundo desembolso generara un
nuevo cronograma final de pagos por el monto resultante de la suma del saldo pendiente de pago del primer desembolso mas
el importe de este segundo desembolso. El nuevo cronograma por el segundo desembolso sera entregado 45 dias previos a
través de cualquiera de los medios directos sefialados en la clausula N° 28.

En caso que Usted no solicite el segundo desembolso dentro de los 90 primeros dias siguientes al primer desembolso, autoriza
al Banco a enviar, sin que Usted lo requiera, al perito tasador que designe el Banco para que realice el respectivo informe de
“Verificacion de Avance de Obra”, en este caso de ser conforme el informe, y Ud. no se haya comunicado con el Banco, el
Banco se reserva el derecho a mantener automaticamente el cronograma de pagos del primer desembolso y no habra opcién
a solicitar el segundo desembolso.
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/3. (CUALES SON LAS CONSECUENCIAS DE NO UTILIZAR LOS FONDOS PARA EFECTUAR LAS MEJORAS,\
AMPLIACIONES Y/O REMODELACIONES EN SU VIVIENDA?

En caso el perito tasador en su informe de “Verificacién de Avance de Obra” determine que los fondos desembolsados para este
crédito no han sido utilizados en su totalidad o solo han sido utilizados parcialmente, en efectuar las mejoras, ampliaciones y/o
remodelaciones, Usted acepta que el Banco modifique la Tasa Efectiva Anual (TEA) estipulada en el presente Contrato por la del
tarifario vigente para Crédito personal con garantia Hipotecaria, generando un nuevo cronograma de pagos que sera remitido al
domicilio de Usted por el Banco. El tarifario estara publicado en la pagina web del Banco o en cualquiera de sus agencias. El
Banco le remitira la informacion a través de cualquiera de los medios de comunicacion sefialados en la Clausula N° 28.

4. ;CUANDO USTED DEBE PAGAR EL PRESTAMO?

Debe pagar el Préstamo en las Cuotas (“Cuotas”) y en las fechas establecidas en el Cronograma de Pagos (“Cronograma”).
El Banco le entregara un Cronograma preliminar a la firma de la minuta, el cual sera reemplazado por el Cronograma definitivo
que sera entregado a la firma de la escritura publica que este Contrato origine, salvo Usted sefiale al momento de la
contratacion que la entrega del cronograma de pagos final se realiza en las oficinas de la red de agencias, en su domicilio, por
correo u otro medio electrénico. La entrega del cronograma definitivo sera en un plazo no mayor a 30 dias contados desde la
entrega del cronograma preliminar. Se firmara la Escritura Publica luego de la inscripcién del bloqueo registral y previa
verificacion de dicho bloqueo, en la partida registral del Inmueble descrito en la clausula N°31.

Usted se obliga a pagar, de acuerdo al Cronograma, en la misma moneda (i) el capital, (ii) los intereses,
(iii) los seguros, (iv) las comisiones y gastos si los hubiera y (v) cualquier otro concepto relacionado al Préstamo que se detalla
en el presente Contrato, la Hoja Resumen y/o Tarifario.

Usted da su autorizacion y conformidad para que el Banco proceda a efectuar las modificaciones y/o sustituciones del
cronograma, segun los términos y condiciones pactados en el Contrato y dentro de los limites establecidos por las
disposiciones de la SBS sobre la materia que le seran comunicadas teniendo en consideracion lo sefialado en las Clausulas
N° 20 y N° 21 del presente Contrato.

Si producto de dolo o culpa debidamente acreditados, el Banco lo induce a error y como consecuencia de ello Usted realiza un
pago en exceso, dicho monto es recuperable y generara hasta su devolucién el maximo de la suma por concepto de intereses
compensatorios que se hayan pactado para la operacion crediticia o, en su defecto, el interés legal. Usted puede acceder a
mayor informacion del procedimiento a través del portal web: www.bn.com.pe.

5. ;COMO SE EFECTUA EL PAGO DE LAS CUOTAS?
El pago de las Cuotas se efectua mediante:

i. Cargo y/o débito en la Cuenta de Ahorros de acuerdo a las fechas establecidas en el Cronograma de Pagos; o, en su
defecto,

i. Descuento en la Planilla de Pago de Remuneraciones, Haberes y/o Pensidn siempre que sea posible de acuerdo a Ley; o,
en su defecto,

iii. Pago directo en ventanilla, solo para los casos en los que no se haya podido hacer efectivo el pago de las cuotas conforme
a los literales (i) y (ii).

6. ¢ COMO FUNCIONA EL PAGO MEDIANTE CARGO EN LA CUENTA DE AHORROS?

El Banco como Usted declaran tener conocimiento que el cargo en la Cuenta de Ahorros es una modalidad de pago permitida por
Ley, a través de la cual Usted ha autorizado al Banco a debitar de su Cuenta de Ahorros (el monto / importe que aplicara) el pago
de las cuotas en las fechas de sus respectivos vencimientos de acuerdo al Cronograma, por lo que Usted se obliga a mantener
en la Cuenta de Ahorros donde se abonan sus ingresos, los fondos suficientes y disponibles para cubrir dichos importes.

Para tales efectos, se obliga por su cuenta y costo a cursar comunicacion irrevocable via carta de instrucciones a su Entidad
Empleadora o Previsional solicitando, en su calidad de trabajador o pensionista, que mantengan el pago de sus
remuneraciones, haberes y/o pensién a través del abono en su Cuenta de Ahorros en el Banco.

En caso su entidad empleadora o previsional abone sus ingresos en cuentas de otras instituciones financieras, se obliga a dar
instrucciones irrevocables a dichas instituciones financieras para que al momento de efectuar el abono de sus ingresos
automaticamente transfieran a su Cuenta de Ahorros en el Banco los fondos suficientes para cubrir el importe de las Cuotas
mensuales en las fechas de sus respectivos vencimientos de acuerdo al Cronograma.

En caso no cuente con el saldo suficiente en la Cuenta de Ahorros, Usted debe efectuar en las ventanillas de las agencias del
Banco, depdsitos en la Cuenta de Ahorros donde se abonan sus ingresos a efectos de mantener y/o completar el saldo
suficiente para los pagos de las Cuotas establecidas en el Cronograma.
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4 )

Asimismo, Usted autoriza al Banco a cargar los montos de las Cuotas establecidas en el Cronograma en la Cuenta de Ahorros
antes mencionada hasta la total cancelacion del Préstamo. Usted declara que lo establecido en la presente clausula es una
condicion para el otorgamiento del crédito.

IMPORTANTE: En caso usted mantenga una cuenta por concepto de pago de remuneraciones y/o haberes o pensiones
abierta en el Banco, usted se obliga por todo el plazo del Contrato hasta la cancelacién de las cuotas indicadas en su
Cronograma, a mantener en el Banco, dicha Cuenta abierta y con saldo suficiente.

IMPORTANTE: En el supuesto que no cumpla con pagar las Cuotas en las fechas previstas en el Cronograma de pagos y/o
que el Banco opte por dar por vencidos todos los plazos, por alguna de las causales establecidas en la Clausula N°21, debera
pagar—sin requerimiento del Banco— y desde el dia siguiente a la fecha de vencimiento de la Cuota no pagada hasta el dia
en que ésta sea totalmente cancelada, el interés moratorio establecido en el presente Contrato y Hoja Resumen, sin perjuicio
de los intereses compensatorios que continuaran devengandose.

Cabe recalcar que, si usted no paga alguna cuota a mas tardar en la fecha de pago prevista en el Cronograma de Pagos, el
Banco estaré facultado a realizar el reporte correspondiente, con la calificacion respectiva, a las Centrales de Riesgo de la SBS.

7..,COMO FUNCIONA EL PAGO MEDIANTE DESCUENTO EN LA PLANILLA DE PAGO DE LA REMUNERACION, HABERES
Y/O PENSION?

En caso Usted no instruya a las instituciones financieras en donde se abonan sus ingresos, conforme a lo sefialado en la
Clausula anterior, 0 que dichas instituciones no cumplan con esa instruccion, las Cuotas pendientes de pago podran,
cancelarse mediante descuento por planilla de pagos.

Para ello, con la sola suscripcion del presente Contrato, Usted autoriza expresa e irrevocablemente al Director General de
Administracion de la Entidad Empleadora o Previsional a la que pertenece o a quien haga sus veces, a afectar su planilla Unica
de pagos, cargando automaticamente el monto de las Cuotas pendientes o adeudadas al Banco, en las fechas en que se
abonen sus remuneraciones 0 pensiones, para que las entregue al Banco en la forma y en el plazo que el Banco sefale
directamente a la entidad empleadora o previsional.

Asimismo, Usted es responsable de verificar que la entidad empleadora o previsional a la que pertenece, realice el descuento
de su planilla para efectos de continuar pagando oportunamente el Préstamo a su cargo a través del presente mecanismo, en
caso se aplique esta modalidad de pago.

8. ¢ QUE DEBE PAGAR USTED AL BANCO POR EL PRESTAMO QUE RECIBE?

Usted debe pagar al Banco el capital, los intereses compensatorios y moratorios (de ser el caso), los seguros, las comisiones,
los gastos y los demas conceptos descritos en el presente Contrato, la Hoja Resumen y el Tarifario siempre que apliquen a lo
establecido en el presente Contrato.

El capital es el dinero que el Banco le presta a Usted. Los intereses compensatorios son los que el Banco recibe por el monto
que le ha prestado. Los intereses moratorios son los intereses adicionales que pagara si es que se retrasa en el pago de las
Cuotas establecidas en el Cronograma. Los seguros, las comisiones y los gastos son los montos que pagara y se encuentran
detallados en el presente Contrato, en la Hoja Resumen adjunta y en el Tarifario. Sin perjuicio de lo sefialado, se precisa que
el Banco no realizara la capitalizacion de intereses de conformidad con la normativa vigente, asi como tampoco aplicara el
cobro de penalidad u otra comisién o gasto para el caso especifico que Usted incumpla o se atrase en el pago del préstamo.

Le recordamos que, por el préstamo otorgado a Usted, pagara la Tasa de Costo Efectivo Anual (TCEA) descrita en el presente
contrato y Hoja Resumen.

9. ; USTED PUEDE EFECTUAR PAGOS ANTICIPADOS Y/O ADELANTO DE CUOTAS?

Si, Usted tiene el derecho a efectuar pagos, a través de las oficinas del Banco u otros canales que el Banco ponga a
disposicion, por encima de la cuota exigible en el periodo, sin que resulten aplicables comisiones, gastos o penalidades, para
lo cual Usted podra elegir cualquiera de las siguientes modalidades:

9.1. Pago Anticipado sea en forma total o parcial, que traera como consecuencia la aplicacion del monto al capital del crédito,
con la siguiente reduccion de intereses, las comisiones y los gastos devengados al dia de pago. Para el Pago anticipado
parcial aplicara a los pagos mayores de dos cuotas que incluye aquella exigible en el periodo y Usted podra escoger entre: (i)
reducir el monto de la cuota manteniendo el plazo pactado; o (i) reducir el nimero de cuotas con la consecuente reduccion del
plazo del préstamo. Para estos casos el Banco mantendra una constancia que permita acreditar la eleccion realizada. En los
casos en que no exista dicha eleccién dentro de los quince (15) dias de realizado el pago, el Banco procedera a la reduccion
del nimero de cuotas.
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Luego de realizado el pago anticipado el Banco, a solicitud de Usted se le hara entrega de un nuevo Cronograma de Pagos
segun la decision expresa que Usted haya elegido en un plazo no mayor a siete (7) dias de efectuada la solicitud, salvo que la
entrega haya sido inmediata.

9.2. Adelanto de cuotas, se consideraran adelantos de cuotas a los pagos menores o equivalentes a dos cuotas (que incluyen
aquella exigible en el periodo), que trae como consecuencia la aplicacién del monto pagado a las cuotas inmediatamente
posteriores a la exigible en el periodo, sin que se produzca una reduccion de los intereses, las comisiones y los gastos
derivados de las clausulas contractuales. En cada oportunidad que Usted exprese su voluntad de efectuar un adelanto de
cuotas, sin que se produzca la reduccién de intereses, comisiones y gastos derivados de las clausulas contractuales, el Banco
mantendra una constancia de dicha decisién.

Sin perjuicio de lo sefialado en los numerales 9.1y 9.2, Usted puede solicitar antes 0 al momento de efectuar el pago, que este
aplique como un pago anticipado o adelanto de cuotas.

Por otro lado, Usted debe tener en consideracidén que una vez cancelada la totalidad de su deuda se realizara la emisién
automética del Certificado de No Adeudo, en un plazo méximo de 7 dias héabiles, tal como lo dispone la Tercera Disposicion
Complementaria de la Ley 31143. Este Certificado le seré entregado a través de los medios de comunicacion directos pactados
con Usted; no obstante, también estara a su disposicion en las Agencias del Banco.

10. ; CUAL ES LA FINALIDAD DE LA HIPOTECA?

Usted en este acto constituye primera y preferencial hipoteca (“Hipoteca”) a favor del Banco, por plazo indefinido, a efectos de
garantizar:

a. El pago del Préstamo (incluyendo capital, intereses compensatorios, moratorios, primas de seguros cuando corresponda,
gastos que eventualmente genere el Inmueble, la Hipoteca y, de ser el caso, los costos de su ejecucion).

b. El pago de cualquier otra obligacion —incluidas las asumidas a titulo personal e individual—que Usted, su cdnyuge y/o
conviviente mantengan o puedan mantener frente al Banco, sin reserva ni limitacion alguna, por cualquier concepto y bajo
cualquier titulo.

c. Las deudas y/u obligaciones antes referidas, los intereses pactados, los gastos, los impuestos, las comisiones bancarias, 0
cualquier otra obligacion accesoria 0 complementaria (ejemplo: créditos de consumo, tarjetas de crédito o de cualquier otra
naturaleza que Usted mantenga con el Banco) y, en el caso de ejecucidn, los honorarios profesionales de los abogados del
Banco, las costas del juicio, aun cuando dichos montos asi como cualquier otro accesorio de las deudas y/u obligaciones
garantizadas hasta por el valor del gravamen sefialado en la Clausula N° 30.

El monto por el cual Usted otorga la Hipoteca se encuentra detallado en la Clausula N° 30.

Debe tener en cuenta que los montos de las deudas y/u obligaciones garantizadas por el presente Contrato se determinaran
conforme a las liquidaciones y/o estados de cuentas que efectle el Banco ante una eventual ejecucion de la Hipoteca,
quedando asi determinados en dicha oportunidad los montos finales de las deudas y/u obligaciones garantizadas.

11. ; CUAL ES EL ALCANCE DE LA HIPOTECA?

Queda expresamente convenido que la primera y preferencial Hipoteca que por este acto se constituye a favor del Banco se
extiende a:

a. Todo lo que de hecho o por derecho corresponda o pudiera corresponder al Inmueble, esto es, el terreno y todas las
construcciones o edificaciones que existen y/o que pudieran existir sobre éste, o bienes que pudieran en el futuro edificarse
sobre el Inmueble y, en su caso, el suelo, subsuelo y el sobresuelo, comprendiendo ademas sus partes integrantes,
accesorios, instalaciones, aires, vuelos, usos, costumbres, servidumbres, entradas, salidas y, en general, todo cuanto de
hecho o por derecho le corresponda o se le incorpore, sin reserva ni limitacion alguna y en la mas amplia extension a que se
refiere el articulo 1101° del Cédigo Civil.

b. Las indemnizaciones a que se refieren los articulos 173 y 174 de la Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de
Seguros y Organica de la SBS (Ley N° 26702).

c. Los frutos y rentas que pudiera producir el Inmueble y que en caso de ejecucion seran recaudados directamente por el
Banco, para aplicarlos al pago o amortizacion de lo que Usted, su conyuge o conviviente, de ser el caso, le adeudasen al
Banco.

La Hipoteca estara vigente hasta que: (i) Usted cumpla con pagar a satisfaccion del Banco el Préstamo y
(ii) todas las demas obligaciones garantizadas por la Hipoteca sean pagadas en su totalidad.
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4 IMPORTANTE: Usted declara que, salvo la Hipoteca a favor del Banco, el Inmueble no tiene gravamenes (esto es, hipotecas,\
servidumbres, usufructos y derechos similares) ni se encuentra afectado por medidas judiciales (embargos, etc.) o
extrajudiciales que limiten o restrinjan su derecho de disponer libremente del Inmueble. Asimismo, declara que es propietario
de toda edificacién que pueda existir en el Inmueble que se hipoteca a favor del Banco.

En todo caso, Usted respondera frente al Banco por la existencia de gravamenes, medidas judiciales o extrajudiciales.
Asimismo, en caso existiera alguna edificacion no inscrita en el Registro de Propiedad Inmueble en los Registros Publicos, se
obliga frente al Banco a regularizar ello ante el referido Registro.

12. ;QUE GASTOS ASUME USTED PARA LA CONSTITUCION DE LA HIPOTECA?

Seran de su cuenta todos los gastos que ocasione la preparacion y formalizacién del presente Contrato tales como: (i) los
derivados de elevacién a escritura publica e inscripciones registrales, cuando correspondan, (i) los de emisién de un
testimonio y una copia simple de la escritura publica respectiva para el Banco de ser pertinente, (iii) los de emisién de
certificados registrales para el Banco, (iv) los gastos por tasacion, constatacion y retasacion del Inmueble, (v) los de emision
de cheques de gerencia a favor de los vendedores del Inmueble y (vi) las comisiones aplicables conforme a lo descrito en el
presente Contrato la Hoja Resumen y/o Tarifario, y las disposiciones de la SBS sobre la materia.

Usted tiene derecho a elegir y contratar los servicios del Notario de su preferencia. En caso Usted no haya indicado la Notaria
con la que realizara los tramites notariales, Usted autoriza al Banco para que en caso éste lo estime pertinente, contrate por
cuenta suya los servicios de terceros para la realizacion de los actos y gestiones descritos en el parrafo precedente. Estos
terceros le entregaran sus correspondientes comprobantes de pago, de ser el caso.

Asimismo, Usted autoriza de forma expresa al Banco para que éste pueda cargar el pago de los servicios de terceros
sefialados en el parrafo anterior, debitandose los respectivos importes de la Cuenta de Ahorros que mantiene en el Banco.

El Banco facilitara el acceso a través de la pagina web (www.bn.com.pe) de la relacion de notarios puesta a disposicién por los
Colegios Notariales y el listado de notarios con los que el Banco opera.

De haberlo requerido en su solicitud de Préstamo, el Banco le financiara un monto equivalente a los gastos de tasacién (que
comprendan la validacién de presupuesto y verificacién de avance de obra), gastos notariales y registrales. Estos importes
deberan ser pagados por Usted previamente al desembolso; el monto equivalente a los gastos que Usted solicit financiar, le
sera depositado por el Banco, a su Cuenta de Ahorros al momento del desembolso del crédito. Los gastos financiados seran
considerados dentro de las cuotas mensuales del cronograma de pagos.

13. z,CUANDO PROCEDE LA EJECUCION DE LA HIPOTECA? ;CUAL ES EL VALOR DEL INMUEBLE EN CASO DE
EJECUCION?

En caso (i) no cumpla con pagar una o mas de las Cuotas descritas en el Cronograma, o (i) en caso alguna de las demas
obligaciones garantizadas por la Hipoteca no sea pagada, el Banco podra solicitar la ejecucion de la Hipoteca.

En ese sentido, ambas partes — para efectos de la ejecucion judicial de la Hipoteca — convienen en valorizar el Inmueble en el
monto establecido en la Clausula N° 31 (“Valorizacion Convencional”). Usted y el Banco declaran que esta Valorizacion
Convencional no tendra que ser actualizada ni requerira hacerse nueva tasacion del Inmueble para los fines de su ejecucion,
salvo que el Banco lo estime conveniente. Debe tener en cuenta que las dos terceras partes (2/3) del importe de la Valorizacion
Convencional serviran como base para los efectos de las ejecuciones judiciales.

14. ;QUE SEGUROS SE APLICAN AL PRESTAMO?

El Préstamo debera estar coberturado con dos seguros (“Seguros”), que deben estar vigentes durante todo el Plazo del
Préstamo: (i) el Seguro Contra Todo Riesgo o Seguro de Incendio de Todo Riesgo y (i) el Seguro de Desgravamen. Las
caracteristicas de estos seguros son las siguientes:

a. Seguro Contra Todo Riesgo (“STR”) o Seguro de Incendio de Todo Riesgo. Este seguro otorga cobertura contra los distintos
riesgos (por ejemplo, incendios, terremotos, inundaciones) que puedan afectar al Inmueble.

Usted se obliga a contratar y mantener vigente durante el Plazo del Préstamo un STR o Seguro de incendio de Todo Riesgo
para proteger el Inmueble objeto de hipoteca, el cual, cuando menos, otorgué cobertura al Inmueble contra los siguientes
riesgos: (i) incendio de todo riesgo, incluyendo terrorismo y riesgos politicos (incluye dafio malicioso, vandalismo, huelga y
conmocidn civil); (i) terremoto, temblor; (iii) erupcion volcanica y/o fuego subterraneo; (iv) maremoto (Tsunami), salida de mar,
marejada, oleaje, lluvia y/o inundacién.

ElI STR o Seguro de Incendio de Todo Riesgo debe ser otorgado por una Compafiia de Seguros cuya calificacion de riesgo no
sea inferior a “B”, su cobertura debe ser por un monto no menor al saldo pendiente de pago del Préstamo y de todas las demés

-
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4 obligaciones garantizadas con la Hipoteca, salvo que el Banco acepte un monto distinto. Usted puede contratar el seguro que\
comercializa el Banco o endosar y entregar la pdliza del STR o Seguro de Incendio de Todo Riesgo al Banco cuando Usted
haya contratado directamente el seguro.

Usted declara conocer que los derechos de indemnizacion corresponden al Banco, hasta donde sus intereses aparezcan al
momento del siniestro, y en caso el Banco lo requiera, Usted debe transferir al Banco sus derechos a la indemnizacién que,
en caso de siniestro, deba pagar la Aseguradora. Para tal fin, usted debera firmar la documentacién pertinente. EI monto
pagado por la Aseguradora como indemnizacién podra ser aplicado a la amortizacién de lo que el Cliente adeude al Banco y/o
a la reparacion del/de los inmueble/s por los dafios causados por el siniestro, lo cual queda a criterio del Banco.

b. Seguro de Desgravamen (“SD”). Este seguro otorga cobertura contra el riesgo de su fallecimiento. Usted debe contratar y
mantener vigente durante el Plazo del Préstamo un SD que

tenga como beneficiario exclusivo al Banco. El SD debe ser otorgado por una Compafiia de Seguros cuya calificacion de riesgo
no sea inferior a “B”, su cobertura debe ser por un monto no menor al saldo pendiente de pago del Préstamo, salvo que el
Banco acepte un monto distinto. Asimismo, debera endosar y entregar la péliza del SD al Banco de ser el caso, cuando Usted
haya contratado directamente el seguro.

En caso que Usted y/o las personas aseguradas fallezcan, el Banco cobrara directamente la indemnizacién que pague la
Compaiiia de Seguros para aplicarla, hasta donde alcance, al pago del Préstamo, en caso de existir un saldo a favor luego de
realizada la cancelacion de lo adeudado, este sera entregado a los herederos de corresponder.

En caso de fallecimiento o invalidez total y permanente por accidente o enfermedad (segun este término se encuentre definido
en el Certificado de la Péliza respectiva) del CLIENTE o de las personas aseguradas, el BANCO se reserva el derecho a cobrar
directamente la indemnizacién que deba pagar la compafia de seguros para que pueda aplicarlo hasta donde alcance la
amortizacion o cancelacion de lo adeudado.

Usted declara que conoce y acepta que el SD solamente pagara el saldo del Préstamo al dia de su fallecimiento o el de su
conyuge o conviviente de ser aplicable, siendo de su cargo o de cualquiera de sus herederos los intereses, comisiones, capital
y gastos del Préstamo en mora y que no se hayan cancelado hasta dicha fecha, con el limite de la masa hereditaria, de ser el
caso.

IMPORTANTE: Usted y/o las personas aseguradas han suscrito una Declaracion Personal de Salud, bajo juramento de ser
veraz, completa y exacta, en la que sefiala que cumplen con las condiciones y con los requisitos exigidos por la péliza del SD.
En caso que la declaracion efectuada por Usted y/o las personas aseguradas adoleciera de vicios o inexactitudes que le sean
imputables, o en caso no se cumplan las condiciones y requisitos de la péliza que Usted y/o las personas aseguradas declaran
recibir y conocer en su integridad, se perdera el derecho al pago de la indemnizacién a cargo de la Comparia de Seguros. En
tal supuesto, sus herederos tendran que asumir el pago de lo adeudado al Banco hasta el limite de la masa hereditaria
conforme a Ley.

Los Seguros son distintos de la Hipoteca, por lo que se rigen por sus propias condiciones, que detallan, entre otros aspectos,
(i) los riesgos cubiertos y los riesgos excluidos; (i) las sumas aseguradas; vy, (iii) los pagos que Usted debe efectuar. Los
Seguros pueden no cubrir ciertos siniestros. De ocurrir un siniestro no amparado por los Seguros, el Banco no sera
responsable de tal situacién ni perdera sus derechos de reclamarle el pago del Préstamo o a sus herederos dentro de los
limites de la Ley.

La cobertura del seguro, los requisitos, caracteristicas y demas informacién minima requerida de acuerdo a la normativa
vigente se encuentran especificados en la poliza de seguro que el Banco pondra a su disposicion en caso Usted decida
contratar con la Compafiia de Seguros que trabaja con el Banco. Para mayor informacion sobre las comisiones y gastos
aplicables al seguro sefialado en la presente clausula, Usted deberé verificar la Hoja Resumen y el Tarifario.

Si es un seguro endosado, Usted es el responsable de renovar la poliza las veces que sea necesario. Asimismo, si el seguro
endosado fuese variado, modificado o suprimido, usted debe comunicar éste hecho al Banco tan pronto como tenga
conocimiento del mismo. Si la Compafiia de Seguros le solicita a Usted cumplir nuevos requerimientos, Usted debe cumplirlos;
en caso de no hacerlo, sera de su exclusiva responsabilidad no contar con el seguro correspondiente. El Banco se reserva el
derecho de no aceptar el endoso por el incumplimiento de los requisitos, el cual sera informado a Usted mediante
comunicacion escrita dentro de los veinte (20) dias posteriores a la presentacion de la solicitud precisando la causa del
incumplimiento a la direccion sefialada al Banco. En caso de rechazo EL BANCO aplicara de manera inmediata el seguro que
comercializa.

Cabe resaltar que, el Banco no realizara cobro de comision o gastos relacionados a la evaluacion de la péliza del seguro de
presentada por Usted. Una vez endosado el seguro, el Banco podré contratar otra péliza, en caso Usted deje de pagar las
primas de la poliza endosada al Banco, debiendo Usted reembolsar los pagos que estaran incluidos en su cuota mensual.

- J
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/1 5. ¢ QUE OCURRE S| USTED NO CONTRATA O NO MANTIENE VIGENTES LOS SEGUROS? )

En caso no cumpla con acreditar a satisfaccion del Banco las coberturas y endosos del STR y/o del SD o si es que no mantiene
vigentes dichos Seguros, Usted autoriza al Banco a que —a su sélo criterio— pueda optar indistintamente por:

a. Contratar, prorrogar, renovar y/o mantener vigente la(s) péliza(s) del STR y/o del SD. A s6lo requerimiento del Banco, Usted
debera reembolsar de inmediato al Banco los pagos efectuados por este ultimo. De no hacerlo, el Banco podra proceder a
cargar en cualquiera de las cuentas que Usted mantenga o pueda mantener en el Banco el monto correspondiente a tales
pagos mas los intereses aplicables. A su solicitud, el Banco podra financiar el reembolso de tales pagos, incluyéndolo en las
Cuotas, de acuerdo a lo sefialado en la Clausula N°12.

El detalle de los riesgos, exclusiones y monto de la prima de los Seguros contratados por el Banco, constan en el Certificado
de Seguro que usted recibira a la firma del presente contrato. Con la firma de este Contrato Usted admite conocer la obligacion
de contar con los mencionados seguros, por lo que se compromete a leer los términos y condiciones establecidos en el
Certificado de Seguro correspondiente que contrate a través del Banco.

Si Usted decide contratar los seguros ofrecidos por el Banco, éste sera responsable por la renovacion de la péliza estando a
cargo de Usted el pago de las primas correspondientes; asi como también le informara si el seguro fuera variado, modificado
o suprimido mediante aviso escrito tan pronto como tenga conocimiento, a fin de que tome debida nota de tales cambios y/o
supresiones y de todas sus implicancias y consecuencias. Si las variaciones consistieran en nuevos requerimientos a ser
cumplidos o presentados por Usted o nuevos riesgos excluidos u otros, Usted se obliga a satisfacerlos y/o cumplirlos, en caso
de no hacerlo, sera de su exclusiva responsabilidad no contar con el seguro correspondiente.

b. Dar por vencido el Plazo del Préstamo y exigir el pago inmediato del integro de las Cuotas y de las demas obligaciones
garantizadas por la Hipoteca. En caso Usted no cumpla con efectuar el referido pago, el Banco podra proceder a la ejecucion
de la Hipoteca.

16. ¢ QUE OBLIGACIONES ADICIONALES TIENE USTED BAJO ESTE CONTRATO?

Ademas de la obligacion (i) de pagar las Cuotas y (i) de contratar y mantener vigentes los Seguros, Usted tiene las siguientes
obligaciones, desde la fecha en que se constituya la Hipoteca hasta el término del presente Contrato:

(@) Mantener el uso y la posesion directa (ocupacion) del Inmueble. Si Usted desea que un tercero ocupe el Inmueble, el
Banco debe autorizarlo de manera previa y por escrito. Por ejemplo, si Usted desea dar en arrendamiento el Inmueble a un
tercero, el Banco debe autorizar de manera previa y por escrito dicho arrendamiento.

(b) No efectuar modificaciones o demoliciones que afecten al Inmueble sin contar con la autorizacién previa y escrita del Banco.

(c) Asumir la responsabilidad de la calidad de materiales y de que la edificacion del proyecto se efectle conforme a los planos
aprobados por la autoridad municipal.

(d) Llevar a cabo la inscripcién de las correcciones y/o aclaraciones que el Banco pudiese solicitar con relacién a posibles
errores en las inscripciones de los documentos registrales, asumiendo los gastos que ello suponga.

(e) Notificar inmediatamente al Banco acerca de la existencia de cualquier hecho que afecte o pueda afectar (i) al Inmueble o
(ii) a tus propios derechos o los derechos del Banco sobre el Inmueble. A titulo de ejemplo, Usted debe notificar al Banco si el
Inmueble sufre algun siniestro (inundacién, incendio, etc.) o si recibe una demanda con relacion al Inmueble.

(f) Efectuar, en un plazo méximo de 18 meses a partir de la fecha de suscripcion del Contrato, la inscripcion de la declaratoria
de fabrica del Inmueble ante los Registros Publicos, en relacién a las mejoras, ampliacion y/o remodelacion efectuadas en el
Inmueble y financiadas mediante el Préstamo.

Esta obligacion incluso se hace extensiva a inscribir la declaratoria de fabrica no inscrita por construcciones efectuadas con
anterioridad a la suscripcion del presente Contrato.

17. ¢USTED DEBE FIRMAR UN PAGARE?

Si, ala firma de este Contrato Usted emite a favor del Banco un Pagaré Incompleto (“Pagaré”). El Banco procedera a completar
el Pagaré y, en consecuencia, a ejecutarlo ante la ocurrencia de cualquiera de los supuestos que facultan al Banco a dar por
terminado de manera anticipada el Contrato. De acuerdo a la Ley N° 27287 y a la Circular SBS N° G-0090-2001, el Pagaré
sera completado por el Banco siguiendo estas reglas:

a. Lafechay lugar de emision del Pagaré seré el lugar y fecha de la minuta que contenga el Contrato celebrado con Usted,
su conyuge o conviviente y el Banco.

- J
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18. ; QUE DERECHOS TIENE EL BANCO?

b. El Banco completara el Pagaré si, se genera cualquiera de los supuestos sefialados en la Clausula N° 21 del presente\
contrato, Usted debe pagar de manera inmediata la totalidad del Préstamo. El Pagaré seré llenado por el monto total de su
deuda, segun el calculo (liquidacion) efectuado por el Banco y el interés compensatorio efectivo anual pactado.

c. Dicho monto comprende el saldo deudor a la fecha de vencimiento, méas los intereses compensatorios y moratorios, las
comisiones y los gastos de cobranza u otros conceptos si los hubiera, de acuerdo a lo sefialado en la Hoja Resumen, Tarifario,
el Cronograma de Pagos, el presente Contrato; segun liquidacion que efectue el Banco.

d. Lafecha de vencimiento del Pagaré sera la fecha en la que el Banco realice el calculo (liquidacién) de la suma que deba.
Desde la fecha de vencimiento del Pagaré hasta la fecha en la que lo pague se seguiran generando intereses compensatorios
y moratorios a las tasas pactadas.

e. Lugar de Pago: La ubicacion de las Oficinas del Banco en la ciudad donde se ha emitido el Pagaré o el lugar donde el titulo
sea presentado para su cobro.

f. El Pagaré podréa ser protestado, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley de Titulos Valores.
g. Usted renuncia expresamente a la inclusidn de una clausula que impida o limite la libre negociacién del pagaré.
h. Usted deja constancia que al momento de suscripcion de este Contrato, recibe copia del Pagaré.

Al vencimiento del Pagaré o aun después, podra ser renovado o prorrogado por el Banco o su tenedor, por el importe y plazo
que se anote al reverso del titulo valor y/o segiin Cronograma que unilateralmente apruebe el Banco.

El Pagaré — para su cobro efectivo — Unicamente necesita que se verifique el vencimiento de su plazo y que no haya sido
renovado o prorrogado. Usted autoriza al Banco a destruir el Pagaré una vez cancelado en su integridad el Préstamo.

Sin perjuicio de los demas derechos establecidos en otras Clausulas del Contrato o en las leyes aplicables, el Banco tiene los
siguientes derechos:

a) Derecho de Compensar: De conformidad a lo dispuesto por el numeral 11 del articulo 132° de la Ley 26702 y el Codigo Civil,
El Banco puede hacer efectivo el cobro de las Cuotas vencidas y exigibles (y de cualquier otra obligacidn vencida y exigibles
que Usted tenga frente al Banco) en forma parcial o total, empleando el dinero (fondos) existente en las cuentas y/o depdsitos
que Usted, su cdnyuge o conviviente tenga o pueda en cualquier cuenta y/o depdsito en el Banco, de acuerdo a lo dispuesto
en ambas normas. Para lo cual Usted su conyuge o conviviente autorizan al Banco a debitar los importes adeudados en las
cuentas y/o depdsitos en moneda nacional y/o extranjera que Usted pudiese mantener en el Banco, procediendo inclusive a la
conversién de la moneda de corresponder, de acuerdo al tipo de cambio vigente en el Banco a la fecha en que se realice la
operacion; con excepcion de los activos legal o contractualmente declarados intangibles o excluidos de este derecho. Este
literal sera de aplicacién a su conyuge o conviviente cuando haya suscrito el presente contrato.

Usted autoriza irrevocablemente al Banco a realizar, en su nombre y representacion, todas las operaciones y transacciones
que sean necesarias para hacer posible el ejercicio de este derecho.

Ejemplo: Si Usted debe pagar al Banco 100 por deudas de servicios financieros, el Banco puede dar por cancelada su deuda
empleando cualquier deposito que usted tenga o pueda tener en el Banco, hasta cubrir la deuda (100).

Después de ejercido el derecho de compensar por parte del Banco, éste ultimo le comunicara a Usted sobre el ejercicio del
derecho de compensacion indicando los montos que fueron compensados, a través de comunicaciones escritas a su domicilio
(cartas), correos electronicos, estados de cuenta, voucher, o comunicaciones telefénicas que puedan ser acreditadas
fehacientemente por el Banco, dentro de los 30 dias posteriores al ejercicio del Derecho. Sin perjuicio de ello usted podra
verificar sus saldos y movimientos en Banca Virtual ubicado en la pagina web del Banco www.bn.com.pe, para lo cual debera
ingresar previamente sus claves de seguridad vinculadas a su Cuenta de Ahorros y Tarjeta de Débito.

IMPORTANTE: Usted autoriza irrevocablemente al Banco a compensar con cualquiera de la(s) cuenta(s) que mantenga o
pudiera mantener, incluso en aquellas en las cuales le paguen sus haberes (sueldo, remuneracion, etc.), para hacer posible el
gjercicio de este derecho, siguiendo el procedimiento establecido por las normas vigentes para dicho efecto, como son las
referidas a garantias.

Usted autoriza irrevocablemente al Banco a realizar, en su nombre y representacion, todas las operaciones y transacciones
que sean necesarias (incluyendo la venta de bienes) para hacer posible el ejercicio de este derecho, siguiendo el
procedimiento establecido por las normas vigentes para dicho efecto, como son las referidas a garantias.

(b) Centralizacion. EI Banco podra reunir en una 0 mas cuentas que Usted tenga o pueda tener en el Banco todos los montos
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4 que adeude, asi como todos los montos que a Usted le adeude el Banco. Cuando estos montos estén expresados en una\
moneda distinta de la moneda de la deuda que Usted tiene, se aplicara los tipos de cambio que se encuentren vigentes en el
Banco al momento en que adquiera la moneda de la deuda que Usted tiene.

Usted autoriza irrevocablemente al Banco a realizar, en su nombre y representacion, todas las operaciones y transacciones
que sean necesarias para hacer posible el ejercicio de este derecho.

(c) Emisién de TCHN: El Banco sobre la base de la Hipoteca otorgada podra emitir un Titulo de Crédito Hipotecario Negociable
(“TCHN”), en cualquier momento, con anterioridad o posterioridad a la inscripcion de la Hipoteca aqui otorgada, y a la orden
del Banco o de la persona que éste disponga. Para tales efectos, por medio del presente Contrato, Usted otorga la
correspondiente autorizacion de conformidad con la Ley N° 27287 — Ley de Titulos Valores y demas disposiciones aplicables
al TCHN.

(d) Derecho a No estar vinculado. En caso de enajenacién del Inmueble via remate judicial o por adjudicacion directa, el Banco
no esta obligado a respetar los contratos de arrendamiento, ni sus renovaciones o modificaciones ni ninguin otro acto juridico
que constituya un gravamen o afectacion a los derechos que a su favor se originen en su calidad de acreedor hipotecario,
cuando éstos hayan sido inscritos con posterioridad a la constitucion de la Hipoteca.

(e) Derecho a Solicitar Vender el Inmueble: EI Banco puede solicitar a quien corresponda la venta del Inmueble, en el supuesto
que realice actos de disposicion o constituya otros gravdamenes sobre el Inmueble. Para tales efectos, Usted se obliga a poner
en conocimiento del Banco, antes de su celebracion, todo contrato que afecte el Inmueble.

(f) Derecho a Suspender el Desembolso: El Banco tiene derecho a suspender las utilizaciones o desembolsos de los créditos
ylu operaciones que generen las deudas y/u obligaciones que la Hipoteca garantiza, en tanto ésta no se inscriba en el registro
correspondiente y/o no se cumpla con los requisitos sefialados en la clausula N° 2.

(g) Derecho a realizar Inspecciones o Tasaciones: El Banco tiene derecho a inspeccionar y/o solicitar a perito tasador inscrito
en el Registro de Peritos Valuadores (‘REPEV”) de la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (“SBS”), tasar el Inmueble.
Para tales efectos, Usted otorga, por anticipado, la autorizacién para ello.

(h) Derecho a Informacion: El Banco tiene derecho a acceder a la informacion que le permita realizar las labores de
seguimiento, evaluacion y auditoria, en la ocasién, forma y lugar que sea pertinente y lo considere conveniente, directamente
0 a través de terceros debidamente autorizados por el Banco.

(i) Derecho de Cesion: EI Banco puede transferir a un tercero, de manera total o parcial, y mediante cualquier forma permitida
por Ley, sus derechos y/o sus obligaciones del Contrato, incluyendo la Hipoteca, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo
Civil. En caso de produzca la Cesion, el Banco le remitira una comunicacion a Usted con el acuerdo de Cesion respectivo.

() En el caso de Usted, no podra ceder en todo o en parte la titularidad de sus derechos, obligaciones u otras situaciones
juridicas a terceros bajo el presente Contrato, salvo consentimiento expreso previo del Banco.

Adicionalmente, el Banco tiene el derecho a exigir el pago de los intereses moratorios convenidos con Usted; a falta de
convenio, el que corresponda segun las normas del Codigo Civil.

19. ;| BAJO QUE CONDICIONES EL BANCO PUEDE MODIFICAR LAS COMISIONES Y LOS GASTOS?
El Banco puede modificar las comisiones y/o los gastos, en cualquiera de los siguientes casos:

(@) Se produce un aumento de los costos de los servicios (prestados por terceros o por el Banco) vinculados a un producto y
pagados por Usted.

(b) Se produce un hecho ajeno a Usted y al Banco que califique como caso fortuito o fuerza mayor y que afecte al Banco (por
ejemplo: un desastre natural, un acto de terrorismo, una declaracion de guerra, Etc.).

En cualquiera de los casos sefialados en la presente clausula, asi como en los casos de (i) resolucion del contrato por causal distinta al
incumplimiento, (i) limitacidn o exoneracién de responsabilidad por parte de las empresas, (i) modificaciones asociadas a la
incorporacion de servicios que no se encuentren relacionados directamente con el producto o servicio contratado, el Banco le comunicara
la(s) referida(s) modificacion(es) a través de medios directos, tales como: comunicaciones escritas a su domicilio (cartas), correos
electrénicos, estados de cuenta, mensajes de texto, mensajeria instantanea, papeletas de convalidacién o voucher que emiten las
ventanillas de pago y cajeros automaticos del Banco (previa identificacion del cliente); y/lo comunicaciones telefonicas que el Banco pueda
acreditar fehacientemente, con una anticipacién no menor de 45 dias calendarios de la entrada en vigencia de estas modificaciones. Las
modificaciones a las tasas de intereses compensatorios y moratorios, las comisiones y los gastos en cuanto le sean més favorables, se
aplicaran de manera inmediata y le seran comunicadas a Usted a través de publicaciones en las oficinas del Banco, periddicos, pagina
web (www.bn.com.pe), tarifario, remision de cartas a las unidades ejecutoras y/o avisos en los locales de las entidades publicas.

- J
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4 )

Para las modificaciones sobre aspectos distintos a los sefialados en el parrafo anterior, el Banco le comunicara a través de los
medios de comunicacion que le permitan a Usted tomar conocimiento adecuado y oportuno de ellas, tales como publicaciones
en las oficinas del Banco, periddicos, pagina web (www.bn.com.pe), remisién de cartas a las unidades ejecutoras y avisos en
los locales de las entidades publicas. En los casos en que las modificaciones impliquen un cambio en el Cronograma, el Banco
pondra a su disposicion un nuevo Cronograma, mediante los medios directos sefialados en el parrafo precedente, el cual
incorporara la informacién referida a la Tasa de Costo Efectivo Anual (TCEA) que corresponda por el saldo remanente de la
operacion crediticia.

En caso no se encuentre de acuerdo con las modificaciones establecidas por el Banco, podra concluir anticipadamente este
Contrato (antes de su vencimiento), para ello debera comunicar su decision al Banco en cualquiera de las oficinas del Banco
0 a través de los canales por medio de los cuales Usted contratd con el Banco tales como: llamada telefénicas y/o mensajes
de correo electronico que Usted tenga registrado en el Banco; la pagina web (www.bn.com.pe); y otros que el Banco podria
poner a su disposicién; dentro de los 45 dias posteriores al aviso realizado por el Banco respecto a las modificaciones, y
cancelando las deudas vencidas y exigibles que pudiera tener y que hayan sido otorgadas dentro del marco legal que este
regula. Respecto a esto ultimo, en caso que Usted lo considere necesario y asi lo solicite, el Banco le otorgara un plazo no
menor a cuarenta y cinco (45) dias calendario que pueda encontrar otro mecanismo de financiamiento, plazo que se
computara desde la fecha en que Usted comunique su intencion de resolver el contrato.

20. ;EN QUE SUPUESTOS EL BANCO PUEDE MODIFICAR LA TASA DE INTERES COMPENSATORIA DEL PRESTAMO
CUANDO ESTAES FIJA O MODIFICAR EL SPREAD DE LA TASA DE INTERES MIXTA?

La tasa de interés fija o el spread de la tasa de interés mixta, segun lo elegido por Usted al momento de suscribir el presente
Contrato, correspondiente al Préstamo y establecida en la Hoja Resumen, Unicamente podra ser modificada en caso confluyan
los siguientes supuestos:

(@) En caso se produzca la novacion de la obligacion contenida en el Préstamo previa negociacion efectiva entre Usted y el
Banco;

(b) En caso la referida modificacion sea producto de una negociacion efectiva con Usted (sin necesidad de que exista una
novacion de la obligacion); o,

(c) Cuando la Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones, previo informe
favorable del Banco Central de Reserva del Perl, lo autorice al sistema financiero en general por circunstancias
extraordinarias e imprevisibles que pongan en riesgo al propio sistema y conforme a los parametros que establezca para dicho
efecto.

De corresponder, el Banco le comunicara dicha modificacién a través de medios directos, tales como: comunicaciones escritas
a su domicilio (cartas), correos electronicos, estados de cuenta, mensajes de texto, mensajeria instantanea, papeletas de
convalidacién o voucher que emiten las ventanillas de pago y cajeros automaticos del Banco (previa identificacion del cliente);
ylo comunicaciones telefénicas que el Banco pueda acreditar fehacientemente, en un plazo no mayor a 45 dias calendarios.
El Banco se reserva el derecho de modificar los términos y condiciones establecidos en este Contrato, sin necesidad de
intervencion, autorizacion previa o confirmacion posterior de Usted, cuando las modificaciones impliquen condiciones mas
favorables para Usted, en cuyo caso el Banco le comunicara a través de los medios de comunicacion que le permitan tomar
conocimiento adecuado y oportuno de estas modificaciones, tales como publicaciones en las oficinas del Banco, periddicos,
pagina Web (www.bn.com.pe), remision de cartas a las Unidades Ejecutoras y avisos en los locales de las Entidades Publicas.

21, ; CUALES SON LAS CAUSALES DE ACELERACION DE VENCIMIENTO DE PLAZOS?

El Banco puede dar por vencidos todos los plazos de las Cuotas, exigir el inmediato reembolso del saldo deudor del Préstamo
que le adeuda (incluyendo intereses compensatorios, moratorios, comisiones, gastos y otros conceptos aplicables), € iniciar
las acciones legales tendientes a lograr la recuperacion del Préstamo otorgado mediante la ejecucion de la Hipoteca y/o
ejecucion del Pagaré, en cualquiera de los siguientes casos:

(@) Si Usted no cumpliera con suscribir la Escritura Publica que la presente minuta origine, asi como suscribir las
modificaciones y/o entregar los documentos que el Banco requiera para lograr la inscripcion de la Hipoteca o si la Hipoteca,
por cualquier razén, no llega a ser constituida.

(b) SiUsted incumpliera con el pago de una 0 mas Cuotas segun el Cronograma; o si incumple con pagar cualquier otra suma
adeudada al Banco en virtud del Contrato o de otros contratos/acuerdos que guarden relacidn/vinculacion con el presente
Contrato.

(c) Si el valor del Inmueble disminuye hasta a un monto inferior al 10% del Préstamo pendiente de pago; salvo que otorgue
una garantia adicional a satisfaccion del Banco o efectle un pago anticipado a satisfaccidn del Banco, en el plazo que este
Gltimo otorgue.

J
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4 (d) Si Usted no cumpliera con la obligacién de inscribir la declaratoria de fabrica. )

(e) Sila declaracion de salud formulada para el SD no fuese cierta o exacta y ello conlleve a que se haga imposible o pueda
dejarse sin efecto el SD contratado con la aseguradora.

() Siel Inmueble es vendido, cedido o transferido por cualquier acto, contrato o acuerdo por Usted, o si es afectado con otros
gravamenes o medidas judiciales o extrajudiciales; causando un perjuicio a los derechos del Banco como acreedor, salvo que
exista autorizacion previa y escrita del Banco.

(g) Si arrienda el Inmueble o cede la posesion de éste a través de cualquier tipo de contrato o acuerdo, sin que exista la
conformidad escrita del Banco.

(h) Si fuera demandado respecto a la propiedad del Inmueble o si se somete voluntariamente o es sometido por sus
acreedores a cualquier procedimiento concursal.

(i) SiUsted efectua modificaciones o demoliciones, o realiza ampliaciones, edificaciones y/o construcciones sin contar con la
autorizacidn previa y escrita del Banco.

() Sicontraviniera o variara el objeto del Contrato, es decir si los desembolsos no son utilizados para la mejora, ampliacion o
remodelacion del inmueble.

(k) Si no cumple con facilitar a quien corresponda el acceso a las inspecciones y/o tasaciones que eventualmente o
periodicamente el Banco disponga sobre el Inmueble.

(I) Si contraviniera lo estipulado en la Clausula N° 6 del Contrato, respecto a mantener su Cuenta de Ahorros en el Banco
mientras mantenga deudas con el Banco.

(m) Si mantener vigente el Contrato implica el incumplimiento de las politicas internas del Banco o de alguna disposicion legal.
(n) Sidejara de cumplir alguna de las obligaciones que asume por el presente Contrato.
22. ;COMO LE COMUNICA EL BANCO QUE HA TERMINADO DE MANERA ANTICIPADA ESTE CONTRATO?

En los supuestos sefialados en la Clausula N° 21, el Banco si a su sola discrecidn lo estima pertinente, también podra dar por
resuelto (terminado) el Contrato mediante la comunicacién de una carta notarial que exprese la causal (cualquier supuesto
previsto en la Clausula N°21), operando dicha resolucién (terminacién del Contrato) de pleno derecho a los 15 dias de la fecha
de entrega al domicilio que Usted ha sefialado.

Debe tener en cuenta que el envio de la carta notarial sera valido aun cuando no se encuentre o haya cambiado su domicilio
sin comunicarlo al Banco, por lo que estara obligado a reembolsar el saldo del Préstamo (monto adeudado a la fecha, intereses
compensatorios y moratorios, comisiones y gastos aplicables) que establezca el Banco en la liquidacion que le haga llegar.

23. (EXISTE ALGUN SUPUESTO ADICIONAL QUE PERMITA AL BANCO MODIFICAR O TERMINAR DE MANERA
ANTICIPADA EL CONTRATO?

Si, mediante la aplicacion de normas prudenciales, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 85° del Cddigo de Proteccion y
Defensa al Consumidor - Ley N° 29571 y articulo 41 del Reglamento de Gestion de Conducta de Mercado del Sistema
Financiero, aprobado por Resolucion SBS N° 3274 — 2017, en caso que Usted se encuentre sobreendeudado; o se presuma
que esta vinculado a actividades de lavado de activos y financiamiento del terrorismo, o si existe falta de transparencia de
Usted en la relacién que mantiene con el Banco (lo cual incluye haber presentado al Banco informacion y/o documentacién
falsa, incompleta, inexacta o inconsistente con informacién proporcionada anteriormente por Usted al Banco), el Banco puede:

(i) Modificar el Contrato; aspectos distintos a las tasas de interés, comisiones o gastos; o,

(i) Dar por terminado el Contrato de manera anticipada (Resolucién).

El Banco comunicara su decision dentro de los siete (07) dias calendario posteriores a la fecha en que hace efectiva la misma,
a través de comunicaciones escritas a su domicilio (cartas), correos electronicos, mensajes de texto, mensajeria instantanea,
Estados de Cuenta o comunicaciones telefénicas que puedan ser acreditadas fehacientemente.

Asimismo, en aplicacion de las Normas Prudenciales el Banco puede decidir no contratar con Usted.

24. ;PUEDE EL CLIENTE RESOLVER EL CONTRATO DE FORMA ANTICIPADA?

\_Si: Usted podra terminar este Contrato en cualquier momento (resolver) de manera unilateral el contrato, siempre que (i) /
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comunique su decision por escrito en cualquiera de las oficinas del Banco o a través de los canales por medio de los cuales\
Usted contraté con el Banco; y (i) no mantenga un saldo deudor y/o no tenga obligaciones vencidas con el Banco producto de
la suscripcion del presente contrato.

&

Si, el Banco puede poner a su disposicion canales no presenciales (canales electronicos o virtuales tales como: i) llamadas
telefénicas al o desde el nimero telefonico que Usted tenga registrado con el Banco; i) mensajes de correo electronico a y/o
desde la direccién de correo electronico que Usted tenga registrado en el Banco; iii) la pagina web del Banco (www.bn.com.pe)
; ¥ iv) otros que el Banco ponga a disposicién), bastara con validar su voluntad de aceptacion mediante su firma electrénica, el
Banco pondra a su disposicion, el Contrato de Préstamo, el mismo que sera remitido conjuntamente con la Hoja Resumen,
Cronograma, Pagaré y demas formatos contractuales que correspondan a su domicilio, correo electronico o cualquier otro
medio que se pacte con Usted, en un plazo maximo de quince (15) dias posteriores de la contratacion. En caso Usted lo solicite
los mencionados documentos podran ser entregados en las oficinas del Banco.

IMPORTANTE: Su firma puede ser manuscrita o electronica. La firma manuscrita es la firma que Usted escribe a mano o la
impresion de su huella dactilar, en caso de no saber firmar o estar impedido de hacerlo; y la firma electrénica, es la que Usted
brinda a través de un medio electrénico: ingreso de clave secreta, clave de identificacion, firma o certificado digital, medios
biométricos, entre otros, que el Banco tenga a disposicion.

Usted, puede contratar servicios y/o productos que el Banco ponga a su disposicion a través de un canal no presencial, en el
cual Usted podra utilizar su firma electrénica para identificarse y aceptar contratos y/u operaciones del Banco.

26. ; QUIEN ASUME LOS TRIBUTOS QUE SEAN APLICABLES AL CONTRATO?

En caso que se aplique algun tributo adicional (impuesto, tasa o contribucion) a la celebracion del Contrato o a la ejecucion del
Contrato, el importe de dicho tributo sera asumido por Usted. Para tales efectos, el Banco le comunicara oportunamente el tipo
de tributo, el porcentaje aplicable y, en caso corresponda, el monto aplicable. Asimismo, el referido importe podra ser agregado
al monto de las Cuotas.

27. ; PARA QUE TIENE QUE OTORGAR PODER ESPECIAL A FAVOR DEL BANCO?

Por medio del presente Contrato, Usted otorga poder especial e irrevocable a favor del Banco para que este Gltimo actuando
en su nombre y representacion pueda suscribir:

a. Cualquier instrumento y/o documento publico y/o privado —como por ejemplo, escrituras publicas aclaratorias y/o
modificatorias del Contrato— que se requieran para la inscripcion en los Registros Publicos de los actos que por el Contrato
se llevan a cabo.

b. Cualquier otro documento que se requiera presentar ante cualquier autoridad cuando se requiera modificar y/o rectificar la
numeracion, denominacion, areas, linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas y/o condiciones del Inmueble.

c. Documentos a efectos de rectificar las inscripciones realizadas, con la finalidad de lograr la debida y oportuna inscripcion
de todos y cada uno de los actos aqui contenidos, es decir, el crédito, hipoteca y poder especial e irrevocable, asi como la
compraventa.

El Banco no asume responsabilidad alguna en caso no opte por ejercer las facultades que por este poder especial se le
concede.

En caso que por cualquier motivo el poder a que se hace referencia en la presente Clausula caducara o, de cualquier modo,
se viera perjudicado o no resultara suficiente para lo antes establecido, a s6lo requerimiento del Banco, Usted se obliga a
ampliar y/o otorgar nuevos poderes a favor del Banco con la finalidad de que éste goce de plenas y suficientes facultades para
realizar los actos antes mencionados.

28. ; EXISTE ALGUN ASPECTO ADICIONAL QUE USTED DEBE CONSIDERAR?

Si, debe considerar 03 aspectos adicionales que son importantes para el desarrollo del Contrato: (i) las formas en las que el
Banco se comunicara con Usted (i) la firma de letras, pagarés u otros titulos valores que realice; v, (iii) la forma de solucionar
las eventuales disputas entre Usted y el Banco.

(@) Formas de Comunicacion: El Banco se podra comunicar con Usted mediante (i)avisos en cualquiera de las oficinas del
Banco; (ii)pagina Web del Banco; (iii)cajeros automaticos; (iv)Banca por Internet; (v) llamadas telefnicas; (vi)notas de cargo -
abono o vouchers de operaciones; (vii)comunicaciones a su domicilio; (viii)correos electrénicos; (ix) mensajes en estados de
cuenta; (x)mensajes de texto SMS;(xi) mensajes instantdneos en redes sociales; y/o, (xii) avisos en cualquier diario, periddico
o revista de circulacion nacional, a eleccion del Banco. Sin perjuicio de ello, las modificaciones y resolucion del Contrato, asi
como algun otro aspecto que conforme a lo sefialado en el presente Contrato y las normas aplicables, deba ser comunicado a

- J
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4 Usted por medios de comunicacion directos (comunicaciones escritas a su domicilio (cartas), correos electronicos, estados de\
cuenta y comunicaciones telefénicas que el Banco pueda acreditar fehacientemente), se realizara por dicho medio de acuerdo
a lo establecido en las Clausulas correspondientes del Contrato.

A través de cualquiera de las formas sefialadas, el Banco podra enviarle cualquier informacion; en especial la informacién
acerca del monto de su deuda, fechas de pago, ultimos pagos, cobros efectuados, pdlizas de seguros, y cualquier otra
informacién relacionada con las operaciones que tengas con el Banco, salvo en los casos en que el Banco deba utilizar medios
de comunicacion directos, conforme a lo sefialado en el parrafo precedente.

En caso de existir diferencia sobre la informacién de sus operaciones, prevalecera aquella que se encuentre registrada en el
Banco. Usted tiene derecho a presentar un reclamo en caso de inconformidad.

(b) Emisién de Titulos Valores. Si Usted firma alguna letra, pagaré u otro titulo valor a favor del Banco, este Ultimo seguira manteniendo
sus mismos derechos a cobrar el Préstamo. Las letras, pagarés u otros titulos valores que suscriba a favor del Banco no modificaran
ni sustituiran al Préstamo o al Contrato. Si las letras, pagarés o titulos valores suscritos por Usted a favor del Banco se extraviaran o
se dafiaran de cualquier forma, el Banco seguira teniendo los mismos derechos frente a Usted para cobrar el Préstamo.

(c) Formas de Solucionar Eventuales Disputas o Conflictos. En caso que surja alguna duda, disputa o controversia entre Usted
y el Banco sobre la validez, la interpretacion o la ejecucidn del Contrato, Usted y el Banco se someten a la competencia de los
Jueces correspondientes del distrito judicial del lugar de celebracion del Contrato; ello sin perjuicio que Usted pueda acudir a
instancias administrativas para la solucion de controversias que puedan suscitarse.

(d) Actualizacién de Datos: Todos los datos que consigne en la Solicitud de crédito hipotecario se consideraran como vigentes
y en tal sentido sustituiran y/o actualizaran los datos que a la fecha mantenga registrados en el Banco, de ser el caso. Las
posteriores actualizaciones de los datos podran ser efectuados mediante comunicacion escrita dirigida al Banco con cargo a
recepcion o a través de cualesquiera otros mecanismos que el Banco ponga a disposicion, los cuales le seran comunicados a
usted mediante los medios de comunicacion indirectos que el Banco tenga habilitado para tal fin.

(e) Grabacion de comunicaciones: El Banco podra grabar las conversaciones que sostenga con Usted, en relacién con
cualquier reclamo que pudiera presentar sobre cualquier operacion y/o servicio que se le brinde, asi como para la confirmacion
de las instrucciones que pudiera impartirle. Estas grabaciones seran mantenidas en reserva y utilizadas para aclarar cualquier
discrepancia y/o litigio que pudiera presentarse al respecto. Asimismo, el cliente autoriza a EI Banco a grabar cualquier tipo de
conversacion, solicitud, autorizacién, instruccion, adquisicion y en general cualquier otro tipo de orden o manifestacion de
voluntad y/o consentimiento relacionado con el préstamo y los servicios adicionales asociados a ella, comprometiéndose a
mantener absoluta reserva de las mismas.

(f) Atencion de Reclamos. El Banco atendera cualquier reclamo que Usted tenga, a través de su red de Oficinas en el horario
publicado en su Pagina Web, (www.bn.com.pe) o lineas telefonicas sefialadas en su pagina web servicios que se encuentran
a disposicién de Usted en el horario que se establece. Por cada comunicacion que realice al Banco, este le generara un cédigo
de registro, como constancia de la recepcidn de su comunicacion. Asimismo, se le enviara una copia del registro a través de
medios fisicos o electronicos, segun su eleccién.

29. ;QUIENES DEBEN SUSCRIBIR ESTE CONTRATO?

En caso que Usted se encuentre casado o conviva, sera necesario que su conyuge o su conviviente suscriban con Usted este
Contrato y la Escritura Publica. La suscripcién de estos documentos por parte de su cdnyuge o conviviente significara su
aceptacion a todas las condiciones del Contrato, por lo que pasara a asumir solidariamente la obligacién de pagar el Préstamo.
De igual manera deberan suscribir el presente Contrato los copropietarios, de ser el caso, a efectos de constituir hipoteca a
favor del Banco conforme a lo sefialado en la Clausula N° 30.

Por su parte, el Banco interviene de pleno derecho en el presente Contrato en su calidad de acreedor y sus representantes y/o
apoderados comparecen y suscriben la escritura publica que la presente minuta origina, aceptando la Hipoteca que se
constituye a su favor. Por lo antes mencionado, las partes dejan expresa constancia que la Hipoteca que se constituye no tiene
caracter de hipoteca unilateral, por lo que la Hipoteca no podra ser levantada sin consentimiento expreso del Banco o de
acuerdo a lo establecido en el Codigo Civil para tales efectos.
30. INFORMACION DE LAS PARTES, DEL PRESTAMO, DEL INMUEBLE Y DE LA HIPOTECA Datos de Usted (el Cliente):
Datos de Usted (el Cliente):

NOMDBIE(S) Y APEIIAOS: ...vviieieciee ettt

J
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4 )

Nombre(s) y Apellidos del Conyuge o del Conviviente:

DOMICHIO: ... ,provincia de.........cccoviiiiiiiiinns , departamentode...............ccveeeee.
Ellla conyuge firmante presta su conformidad a los términos de cada una de las clausulas o condiciones del presente Contrato
de crédito hipotecario, dejando constancia que como tal contrae solidariamente frente a el Banco todas las obligaciones
derivadas del crédito con garantia hipotecaria contenidas en el presente contrato.

En caso intervenga firmando el/la conviviente, éste/a declara que a la fecha, mantiene union de hecho desde hace mas de dos
afios continuos con el cliente de acuerdo con lo establecido en el articulo 326° del Cédigo Civil y presta su conformidad a los
términos de cada una de las clausulas y condiciones del presente Contrato de Crédito Hipotecario, dejando constancia que como
tal contrae con el Cliente solidariamente y por plazo indeterminado frente a el Banco todas las obligaciones derivadas del crédito
con garantia hipotecario contenidas en el presente Contrato.

Ud. declara que el domicilio consignado sera considerado como su domicilio legal en el que recibira toda documentacion que se
derive del presente contrato.

Cualquier cambio de domicilio lo deberan informar mediante carta u otro medio que el Banco indique con una anticipacién no
menor a 30 dias calendario.

Para realizar las notificaciones judiciales o extrajudiciales que puedan generarse, el Banco, a su eleccién, podra considerar como
su domicilio el que consta en el parrafo precedente o el lugar donde se encuentre ubicado el Inmueble.

Datos de el /los Co-propietario (s): Nombre(s) y Apellidos:

DNI No.:

0] 111071 o TR o (11710 [011- o [~ SO , departamento de..............ccevvvvinnns
Datos de elllos Copropietario (s):

NOMDBIE(S) Y APEIIIAOS: ...

DOMICHTO: et ,provinCia de........ccovevieiiiiiiiin, , departamento de..............ceovvvenn
El /los Co-propietarios hipotecantes manifiesta/n su voluntad declarando su conformidad a los términos de cada una de las
clausulas y/o condiciones del presente contrato de crédito hipotecario dejando constancia que como tal contraen con el cliente
solidariamente y por un plazo indeterminado frente a el Banco todas las obligaciones derivadas de la garantia hipotecaria que
constituyen a favor del Banco contenidas en el presente contrato.

Para efectos de este contrato Ud. sefiala como su domicilio el indicado en Datos del Inmueble del presente instrumento,
renunciando expresamente a la ley del domicilio y al fuero del mismo.

Cualquier cambio de domicilio lo debera informar mediante carta notarial u otro medio que el banco indique con una anticipacién
no menor de 30 dias calendario.

Para realizar las notificaciones judiciales o extrajudiciales que puedan generarse, €l banco, a su eleccion, podra considerar como
su domicilio el que consta en el parrafo precedente o el lugar donde se encuentre ubicado el inmueble.

Datos del Banco:
RUC NO.: e,

Domicilio: Oficinas de la ciudad donde se celebra el Contrato. (Nota: Solo tratandose del departamento de Lima, el domicilio del
Banco sera el de su sede central ubicada en Av. Javier Prado Este 2499, Distrito de San Borja).

Representantes: Nombre(s) y Apellidos: DNI No.:

Dz (0 F0 (< a0 o (=] TSP
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Nombre(s) y Apellidos:

Datos del Préstamo:
* Importe del Préstamo:

S/ ( y /100 Soles). Plazo del Préstamo / Numero de Cuotas / Periodo de Gracia
+ Plazo: meses contados a partir de la fecha del desembolso efectuado por el Banco.

NUmero de Cuotas: Cuotas mensuales por afio contadas a partir de en las que se ha incluido capital, intereses,
seguros, comisiones y gastos, de corresponder.

* Primer Desembolso

S/ ( y /100 Soles).

* Tasa de Interés (TEA):

La tasa de interés efectiva anual (interés compensatorio) aplicable al préstamo es: %
+ Tasa de Costo Efectiva Anual (TCEA)

La Tasa de Costo Efectiva Anual es: De acuerdo a lo consignado en el cronograma de pagos.

* Persona/s asegurada/s con el seguro de desgravamen:

Datos del Inmueble:

¢ UDICACION: .....ocveeeeeceecccece e , Distrito de.....cvcveeveeceeeecceeeee , Provinciade........cccooevevveeninne,
, Departamento de...........ccccceveeicecccceee,

Datos de la Hipoteca:
* Monto del Gravamen:
Hasta S/( y /100 Soles).

+ Valorizacién del Inmueble para efectos de ejecucidn de la Hipoteca:

S/ ( y /100 Soles).
. Monto asegurable:
S/ ( y /100 Soles). Servicios asociados al préstamo

Gastos Notariales. Segun tarifario de la Notaria Gastos Registrales, segun Registros Publicos
Tasacion del inmueble: Segun tarifario del Perito Tasador

Envio fisico de Estado de Cuenta: De acuerdo al Tarifario del Banco
Solicitud de Cambio de fecha en Cronograma de Pago: De acuerdo al tarifario Emision de Cheque de Gerencia: De acuerdo al

tarifario del Banco.
Otros gastos asociados descritos en la Hoja Resumen vy tarifario del Banco

J
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\
Agregue usted sefior Notario las clausulas de ley y curse partes al Registro de la Propiedad Inmueble de para la inscripcién de
este Contrato, sin perjuicio de proceder a solicitar el bloqueo de la Partida Registral del Inmueble al amparo de lo previsto en el
articulo 176 de la Ley de Bancos.
SUSCrito €l de o de 20.....enlaciudad de ......c.cccoocvvrvrrirnnnes SUFIrma: oo
NOIMIDIE. bbbttt
DL e
CONYUGEICONVIVIENTE: <...vviviiictete ettt

N L0111 o] (= R

DN s

Firma del Banco: .......cooovveeveeeieieeeeeeeieiea
Nombre:

DN s

J
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