Senor Notario:

Sirvase elevar a su Registro de Escrituras Publicas una de Compraventa de inmueble,

que

celebran de una parte;

El BANCO DE LA NACION, identificado con R.U.C. N° 20100030595, debidamente
representado por el sefor Oscar Alfredo Pajuslo Gonzalez identificado con DNI N°
08811562 y Carlos Alberto Quevedo Juarez, identificado con DNI N° 03872897,
ambos con poderes inscritos en el asiento C00200 de la Partida Electrdnica N°
11013341 del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral IX Sade Lima,
Oficina Registral Lima, con domicilio en la Av. Republica de Panama N° 3664, distrito
de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima, a quien adelante se denominara EL

El

VENDEDOR y de |la otra parte;

JURADO NACIONAL DE ELECCIONES, identificado con R.U.C. N°

20131378549, debidamente representado por su Presidente, sefdor Francisco
Artemio Tavara Cérdova, identificado con DNI N° 17827817, elegido por Resolucién
Administrativa N° 119-2012-SP-CS-PJ de Sala Plena de la Corte Suprema de Justicia

de la Republica del 14 de noviembre de 2012, conforme al articulo 179° inciso 1 de la
Constitucion Politica del Pert y articulos 1°, 2° y 22° literales a) y d) de la Ley N°
286486, Ley Organica del Jurado Nacional de Elecciones, facultado segun Acuerdos del
Pleno del Jurado Nacional de Elecciones de fechas 4 de enero y 2 de junio de 2018,
respectivamente, con domicilio en Av. Nicolas de Piérola N° 1070, Lima, Provincia y
Departamento de Lima, a quien adelante se denominarad EL COMPRADOR,;

EL VENDEDOR y EL COMPRADOR pueden ser denominados, cada cual, una

“Parte” y, en forma conjunta, “Las Partes”.

El presente contrato se celebra con arreglo a los términos y condiciones que se
estipulan en las clausulas siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1

EL VENDEDOR es propietario del inmueble ubicado en la esquina formada por
la Av. Nicolds de Piérola N° 1060-1062-1070-1072-1078-1080-1084-1086-1090-
1092-1096-1098 y Jirdn Lampa N° 940-942-948-954-956, Distrito del Cercado
de Lima, Provincia y Departamento de Lima, cuya éarea, linderos y medidas
perimétricas aparscen inscritas en la Partida N° 07019232 del Registro de
Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima (en adelante, el “Inmueble”).

EL COMPRADOR ha expresado formalmente su voluntad de adquirir el
Inmueble para el funcionamiento de su Sede Histdrica o uso compatible que
decida la institucion.

EL VENDEDOR declara que para la trasferencia del Inmueble sefalado en el
numeral 1.1 precedente, se han cumplido con los procedimientos establecidos
en el Reglamento de Venta y Permuta de Bienes Muebles e Inmuebles Propios
del Banco y Adjudicados por Ejecucidn de Garantia, aprobado en Sesidn de
Directorio N° 2083 de fecha 09.12.2015..

Pagina 1de 3




CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

2.1 Por el presente contrato, EL VENDEDOR da en venta real y enajenacion el
Inmueble descrito en el numeral 1.1 de la Clausula Primera, en favor de EL
COMPRADOR, de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en este
instrumento, incluida la edificacion existente.

CLAUSULA TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO

3.1 El precio del Inmueble asciende a la suma total de US$ 6 823,476.77 (Seis
millones ochocientos veintitrés mil cuatrocientos setenta y seis y 77/100 dolares
americanos), importe que corresponde al valor comercial fijado al 7 de diciembre
de 2015 en la tasacién efectuada por el Perito Tasader, Arquitecta Liliana
Barreto Bardales, con registros en la SBS REPEV N* 0281-2002, REPEJ N®
09001072004 y Resolucion N* 133-2007-VIVIENDANMCS - DNC.

EL COMPRADOR declara que cuenta con el presupuesto aprobado
correspondiente para proceder con esta compraventa y que cancelara a EL
VENDEDOR, con sus recursos directamente recaudados, el precio de venta de
la siguiente manera:

Un solo pago por la suma de US$ 6 823,476.77 (Seis millones ochocientos
veintitrés mil cuatrocientos setenta y seis y 77/100 ddlares americanos) ¢ en
moneda nacional al tipo de cambio venta establecido por la Superintendencia de
Banca de Seguros, que seran cancelados mediante cheque de gerencia por EL
COMPRADOR a EL VENDEDOR a la firma de la minuta de compraventa. El
cheque de gerencia emitido por EL COMPRADOR a la orden de EL
VENDEDOR tiene efecto cancelatorio.

CLAUSULA CUARTA: TERMINOS DE LA COMPRA-VENTA

4.1 VENTA AD CORPUS: La venta se realiza ad-corpus, donde esta y como esta =l
Inmueble, comprendiéndose en la venta, la edificacion, usos, costumbres,
servidumbres, entradas, salidas, y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponda al Inmueble que se vende sin reserva ni limitacion alguna.

4.2 EQUIVALENCIA DE PRECIO: Las partes declaran que entre el Inmueble que se
vende y el precio producto de la tasacion efectuada, existe la mas justa y
perfecta equivalencia, haciéndose mutua y reciproca donacion de cualquier
diferencia que pudiera haber y renuncian a toda accidn o excepcion por dolo,
lesion, violencia, u otro vicio de consentimiento y los plazos de interposicion, que
tiendan a rescindir, resolver, anular y/o enervar en forma alguna la validez o
eficacia del presente contrato por esta causa.

4.3. EL COMPRADOR, se encuentra en posesion pacifica y permanente, de la
totalidad del inmueble materia de la compraventa.

_CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES Y OBLIGACIONES DE EL VENDEDOR

5.1 EL VENDEDOR declara que para la firma del presente contrato, ha procedido
conforme a las normas gue le son aplicables y que ha cumplido con todos vy
cada uno de los procedimientos administrativos internos y que, asimismo,
cuentan con las autorizaciones correspondientes, liberando a su contraparte de
cualquier deficiencia u omisidn de caracter formal.
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9.2

5.3

EL VENDEDOR declara que el bien objeto de la presente compraventa se

“encuentra, al momento de celebrarse este contrato, libre de toda carga,

gravamen, derecho real de garantia, medida judicial o extrajudicial y en general
de todo acto o circunstancia que impida, prive o limite la libre disponibilidad, y/o
el derecho de propiedad, posesion o uso de dicho bien, sin perjuicio de lo cual se
compromete al saneamiento en caso de eviccion o vicios ocultos.

EL VENDEDOR se obliga a suscribir la escritura publica a favor de EL
COMPRADOR, cuando reciba sl cheque de gerencia con el precio preducto de
la tasacidn efsctuada, segin se ha estipulado en la clausula tercera que
antecede, de lo cual da fe el Senor Notario.

EL VENDEDOR declara conocer que EL COMPRADOR adquiere el Inmueble
para destinarlo como Sede Histdrica o uso compatible que decida la Institucion.

EL VENDEDOR declara que se encuentran cancelados el impuesto predial del
inmueble y arbitrios al ejercicio 2016 del Inmueble materia de la compraventa,
conforme se acredita de la constancia de no adeudo extendida por la
Superintendencia de Administracion Tributaria de Lima de fecha 04.05.2016.

CLAUSULA SEXTA: DECLARACIONES Y OBLIGACIONES DE EL COMPRADOR

6.1

6.2

6.3

EL COMPRADOR declara que para la firma del presente contrato, ha procedido
conforme a las normas que le son aplicables y que ha cumplido con todos vy
cada uno de los procedimientos administrativos internos y que, asimismo,
cuentan con las autorizaciones corraspondientes, liberando a su contraparte de
cualquier deficiencia u omision de caracter formal.

EL COMPRADOR declara que ha revisado minuciosamente la titulacion del
Inmueble materia de la presente compra-venta en los Registros Publicos
correspondientes vy la de su registro en la Municipalidad Metropolitana de Lima,
encontrandola a su entera satisfaccion. Asimismo, EL COMPRADOR declara
conocer el estado de conservacion y habitabilidad en que se encuentra el
Inmueble, puesto que se encuentra en posesion del mismo hace 22 aros.

EL COMPRADOR se obliga a pagar el precio convenido en el memento y en la
forma pactada en la clausula tercera de este documento y EL VENDEDCR a
recibirlo en el plazo convenido.

Las partes acuerdan expresamente: que sera de cargo de EL VENDEDOR
realizar el descargo y de EL COMPRADOR el cargo de la propiedad ante la
Municipalidad Metropolitana de Lima, dentro de los treinta (30) dias del mes
siguiente de suscrita la presente minuta.

CLAUSULA SEPTIMA: RESOLUCION DEL CONTRATO

Conforme a lo estipulado en el articulo 1428° del Codigo Civil, en caso EL
COMPRADOR incumpla con pagar el precio en la forma pactada, EL
VENDEDOR tiene la opcidén de requerir el cumplimiento de la prestacion de
pago o solicitar la resolucion del contrato. Al efecto, al amparo de lo dispuesto
en el articulo 1430° del Cddigo Civil, las Partes convienen expresamente que el
contrato quedara automaticamente resuelto cuando EL COMPRADOR no
cumpla con el pago puntual del precio, del cual se dejara constancia mediante el
envio de la comunicacién escrita por EL VENDEDOR dirigida a EL
COMPRADOR.
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CLAUSULA OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOCS

8.1 Las partes acuerdan que todos los gastos que originen la celebracién,
formalizacion y ejecucion de ia presente compraventa, seran asumidos por EL
COMPRADOR, asi como, también los gastos que genere su inscripcidn en
Registros Publicos.

Conforme a lo estipulado en el articulo 28° del Decreto Legislativo N° 775, &l
.Jurado Nacional de Elecciones, se encuentra inafecto al pago del impussto de
Alcabala, por ser una entidad del nivel de Gobierno Nacional, en el gque ss
encuentra comprandido la administracion central y los organismos
constitucionalmente auténomos, entre otras entidades gue se indican en &l literal
a) del numeral 1 del articulo 2 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 28411,
Ley General del Sistema Nacional de Presupuesto, aprobado por el Decreto
Supremo N.° 304-2012-EF.

CLAUSULA NOVENA: DECLARACION DE LAS PARTES

9.1 En merito a lo sefalado en la clausula 2.1 de la presente minuta de
compraventa, queda sin efecto el Contrato de Comodato celebrado entre el
COMPRADOR y el VENDEDOR con fecha 31.12.2014 y sus Adendas de fechas
09.01.2015y 17.08.2015, respectivamente.

CLAUSULA DECIMA: DOMICILIOS

10.1 Las Partes sefalan como sus domicilios los indicados en la introduccién del
presente documento, lugares a los que deberan remitirse todas las
comunicacicnes o notificaciones contractuales derivadas de su ejecucion.

10.2 Toda comunicacion o notificacién que efectie una parie a la otra surtira plencs
efectos por el solo mérito de su entrega en el domicilio correspondiente a dicha
otra parte, salvo que ésta hubiera modificado su domicilio y asi lo hubiera puesto
en conocimiento de la otra por documento de fecha cierta y siempre que sl
nuevo domicilio esté ubicado en la provincia de Lima.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: LEGISLACION APLICABLE Y SOLUCION DE

CONTROVERSIAS
1.1 El presente contrato se rige por las leyes de la Replblica del Per.

11.2 Toda controversia derivada de la interpretacion o ejecucién del presente
contrato, sera resuelta mediante el trato directo por Las Partes, para cuyo efecto
éstas se comprometen a realizar. sus mayores esfuerzos para la solucion
armonica de controversias con base a las reglas de la buena fe y atendiendo a

la comun intencion expresada en el presente Confrato, en un plazo maximo de

(15) dias habiles.

Si vencido el plazo indicado en el parrafo anterior, contado desde la fecha en
que comienza el trato directo, las diferencias entre las partes subsisten, la
controversia serd sometida a un Tribunal de Arbitros de tres miembros, de
conformidad con los Reglamentos Arbitrales del Centro de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Lima, a cuyas normas, administracion y decision se
someten las partes en forma incondicional, declarando conoccerlas vy aceptarlas
en su integridad.
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Agregue usted Senor Notario la introduccion y conclusion de ley, sirvase insertar copia
certificada de la Resolucion Administrativa N° 1193-2012-SP-CS-PJ de la Sala Plena de
la Corte Suprema de Justicia de la Republica, de los Acuerdos del Pleno dal Jurado
Nacional de Elecciones de fechas 4 de enero de 2016 y 2 de junio de 2016,
respectivamente, asi como, del asiento C00200 de la partida Electronica N° 11013341
del Registro de Personas Juridicas de Lima, donde constan inscritos los poderss
otorgados a los representantes de EL VENDEDOR vy cuide de enviar los partes
correspondientes para su inscripcidn en el Registro de Propiedad Inmueble de la
Oficina Registral de Lima.

Lima, 8 de julio de 2016

p. BANCO DE LA NACION p. EL JURADO NACIONAL DE ELECCICNES
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Gerente General (e) & P 6

Asunto : Compraventa del inmueble de propiedad del Banco de la Nacién
ubicado en Av. Nicolds de Piérola N° 1060-1062-1070-1072-1078-
1080-1084-1086-1090-1092-1096-1098 vy, Jirdbn Lampa N° 940-942-
946-954-956, Distrito de Cercado de Lima, Provincia y Departamento
de Lima.

Tengo el agrado de dirigirme a usted, a fin de manifestarle que conforme al Reglamento de
Venta y Permuta de Bienes Muebles e Inmuebles Propios del Banco y Adjudicados por

— Ejecucion de Garantias, aprobado en Sesion de Directorio N° 2083 de fecha 09.12.2015, se
han cumplido con los procedimientos y norma aplicables para el venta del inmueble de
propiedad del BN sefialado en el asunto al Jurando Nacional de Elecciones.

En ese sentido, me permito sefalar lo siguiente:

I. ANTECEDENTES

1.1 Reglamento de Venta y Permuta de Bienes Muebles e Inmuebles Propios y Adjudicados
por Ejecucion de Garantias del Banco de la Nacion, aprobado en Sesién de Directorio
N 2083 de fecha 09.12.2015.

1.2 Con los Oficios N°0689-P/JNE de fecha 26.06.2015, N°00232-2016-P/JNE de fecha
31.03.2016 y N°00236-2016-P/JNE de fecha 31.03.2016, el Jurado Nacional de
\ Elecciones, expresa y renueva su interés de adquirir el inmueble de propiedad del
\ Banco de la Nacion ubicado en la Av. Nicolas de Piérola N° 1060-1062-1070-1072-
1078-1080-1084-1086-1090-1092-1096-1098 y, Jirén Lampa N° 940-942-946-954-956,

Distrito de Cercado de Lima, Provincia y Departamento de Lima.

1.3 Mediante Cartas EF/92.2000 N° 325-2015 del 11.09.2015 y EF/92.2600 N° 009-2016
i del 15.01.2016, el BN confirma al Jurado Nacional de Elecciones el interés en concretar
/ a la brevedad la venta del inmueble antes citado.

/ 1.4 A través de la Carta EF/92.2600 N° 036-2016 de la Gerencia de Logistica del
07.64.20186, el BN comunica al Jurado Nacional de Elecciones las condiciones de venta
del citado inmueble:

- El Precio de venta sera la suma de USD 6°823,476.77, o al tipo de cambio venta
del dia de la firma de la Minuta de compra-venta.
- Forma de pago en una cuota (100%).

1.5 La Gerencia General mediante correo electronico de fecha 14.06.2016, solicitd se
contrate una empresa especializada en el rubro inmobiliario que sustente e informe que
dado el valor comercial del inmueble actual, se esta efectuando una operacién que
resulta favorable a los intereses del Banco.

II. ALISIS

El Reglamento de Venta y Permuta de Bienes Muebles e Inmuebles Propios del Banco
y Adjudicados por Ejecucion de Garantias, aprobado en Sesion de Directorio N° 2083
de fecha 09.12.2015, establece en su numeral 8.6.3 que para la Venta de bienes
Inmuebles se debera contar con los informes de las Gerencias de Finanzas y
Contabilidad refrendado por la Gerencia General, Logistica y Asesoria Juridica.
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2.3

2.4
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Con fecha 31.03.2016 el Banco de la Nacion ha recibido el Oficio N° 00236-2016-P/JNE
del Jurado Nacional de Elecciones, en la que expresa que estan de acuerdo con el
monto determinado de compraventa del inmueble en mencién y las condiciones
establecidas.

Considerando la propuesta de compra del Jurado Nacional del citado inmueble, resulta
necesario dar cumplimiento al numeral 8.6.3 del citado Reglamento, habiéndose
recibido los informes correspondientes, que sefialan lo siguiente: i) Informe EF/92.2639
N° 010-2016 de la Gerencia de Logistica del 09.05.2016, indica entre otros puntos, que
el Jurado Nacional de Elecciones tiene interés en la adquisicion del inmueble en
mencion; ii) El informe EF/92.3440 N° 028-2016 de la Gerencia de Finanzas vy
Contabilidad refrendado por la Gerencia General del 03.06.2016, que concluye que es
preferible efectuar la venta del inmueble de propiedad del Banco a través del
mecanismo de venta directa al Jurado Nacional de Elecciones, entidad del Sector
Publico Nacional, al precio de USD 6'823,477; v iii) El Informe EF/92.2710 N° 012-2016
de la Gerencia de Asesoria Juridica de fecha 01.06.2016, concluye entre otros puntos,
que a fin que el Inmueble sea transferido mediante una venta directa al Jurado Nacional
de Elecciones, debera realizarse en mérito a lo sefialado en el Reglamento de Venta y
Permuta de Bienes Muebles e Inmuebles Propios del BN y Adjudicados por Ejecucion
de Garantias, aprobado en Sesion de Directorio N° 2083 de fecha 09.12.2015 y
conforme a las condiciones establecidas por el Banco de la Nacion en la Carta
EF/92.2600 N° 036-2016 del 07.04.2016, que fue dirigida a la citada Entidad.

De otro lado, en la Sesioén del Comité de Venta y Permuta de fecha 03.06.2016. el
Comité en su conjunto observé que la fecha de la tasacion del inmueble que seria
materia de venta vencia el lunes 06.06.2016, por lo que teniendo en cuenta la
proximidad de su vencimiento y el tiempo que demandaria la suscripcion del contrato de
compraventa respectivo con el Jurado Nacional de Elecciones, considero pertinente
contar dos informes de tasacion actualizados, dado que ha existido una variacién en el
valor comercial de los informes de tasacion del inmueble materia de venta que han sido
alcanzados al BN, durante los ultimos 18 meses, los cuales una vez recibidos debian
ameritar una ratificacion o variacion de los informes emitidos por las Gerencias de
Logistica, Finanzas y Contabilidad y Asesoria Juridica.

2.5 Al respecto, la Gerencia de Logistica a solicitud del citado Comité obtuvo dos tasaciones

con fecha 13-06-2016 con el siguiente valor comercial:

-TINSA US $ 6'300,000.00
- Arg. Ida Liliana Barreto Bardales US $6'784,728.61

Cabe senalar que de conformidad con el numeral 8.2.7 del referido Reglamento,
tratandose de bienes inmuebles no relacionados directamente con el proceso
productivo, se podra proceder con la venta directa, prescindiendo de la subasta publica,
solamente cuando el comprador sea una entidad del sector publico nacional, en cuyo
caso si la entidad actualmente se encuentra ocupando el bien inmueble tendra la
primera opcion de compra, aplicandose el procedimiento establecido en los numerales
86.2. y 8.6.3. del Reglamento. Este ultimo numeral, sefiala que el precio de venta
irecta no podra ser inferior al valor comercial finado en la tasacion efectuada por un
perito valuador y no podra tener una antigiiedad mayor de seis (06) meses a la fecha de
venta.

Lo indicado en los numerales 8.2.7, 8.6.2 y 8.6.3 del Reglamento, implican que si bien
la dltima tasacion actualizada del inmueble ascendio a US $ 6'784,728.61, el Banco de
la Nacion esta facultado a proceder con la venta al JNE a un precio superior al indicado
dicha tasacién, mas adn cuando el precio aceptado por el JNE conforme lo
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competentes conforme al siguiente detalle: i) Informe EF/92.2639 N° 015-2016 de la
Gerencia de Logistica del 17.06.2016, sefala que corresponde al Comité de Venta y
Permuta evaluar el informe emitido y determinar el valor de venta del inmueble, de
conformidad a los requisitos sefialados en el numeral 8.6.3 del precisado Reglamento;
ii) Informe EF/92.3440 N° 032-2016 de la Gerencia de Finanzas y Contabilidad
refrendado por la Gerencia General el 28.06.2016, que se justifica la conveniencia de la
venta directa del inmueble de propiedad del Banco ubicado en la Av. Nicolas de Piérola
N°® 1060-1062-1070-1072-1078-1080-1084-1086-1090-1092-1096-1098 y Jr. Lampa N°
940-942-946-954-956, distrito de Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima,
al Jurado Nacional de Elecciones, al precio de valor comercial de US $ 6'823,476.77 y
iii) Informe EF/92.2770 N° 015-2016 de la Gerencia de Asesoria Juridica de fecha
17.06.2016, que sefiala que considerando que las citadas tasaciones son de orden
administrativo y presupuestal, ratifica desde el ambito de su competencia los aspectos
sefalados en el Informe EF/92.2770 N° 0012-2016.

2.7 En cumplimiento a lo solicitado por la Gerencia General, se contratd los servicios de la

empresa CBRE Peru S.A., concluyendo en su Informe de Opinién de Valor “ que todo
valor que se obtenga por la propiedad en el corto plazo (24 meses) por encima de los
USD 5 500.000.00, es muy buen valor de realizacion, dado que los valores en la zona
tienden a la baja debido a la poca demanda que existe en la actualidad y a la situacién
del mercado, la cual se ha venido contrayendo en los ditimos meses por la situacion
economica y politica del pais.

La tendencia de los inmuebles en la zona seguird reajustandose debido al poco
dinamismo del mercado y de las restricciones de la zona por estar dentro del
denominado “CENTRO HISTORICO DE LIMA”.

lll. CONCLUSIONES

3.1

3.2

Con Oficio N° 00236-2016-P/JNE de fecha 31.03.2016, el Jurado Nacional de
Elecciones expresa su conformidad sobre las condiciones de la venta del inmueble
ubicado en Av. Nicolas de Piérola N° 1060-1062-1070-1072-1078-1080-1084-1086-
1090-1092-1096-1098 y, Jirén Lampa N° 940-942-946-954-956, Distrito de Cercado de
Lima, Provincia y Departamento de Lima, sefaladas por la Gerencia de Logistica del
Banco de la Nacion a través de la Carta EF/92.2600 N° 036-2016 del 07.04.2016.

En ese sentido, el Comité concluye que el precio de venta del citado inmueble al Jurado
Nacional de Elecciones por US$ 6°823,476.77 es superior a las tasaciones actualizadas
conforme al informe emitido por la Gerencia de Finanzas y Contabilidad y es el precio
que segun los numerales 8.2.7, 8.6.2 y 8.6.3 del Reglamento de Venta y Permuta de
Bienes Muebles e Inmuebles Propios del Banco y Adjudicados por Ejecucion de
Garantias, puede tener a la fecha el citado inmueble.

3.3 Considerando que se ha dado cumplimiento con todos los requisitos legales y

administrativos sefialados en el Reglamento de Venta y Permuta de Bienes Muebles e
Inmuebles Propios del Banco y Adjudicados por Ejecucion de Garantias y las normas
vigentes, corresponde a la Gerencia General en aplicacion del numeral 6 del precitado
Reglamento, de considerarlo pertinente, autorizar la venta del referido inmueble a favor
del Jurado Nacional/de Elecciones por el valor indicado en el numeral 3.2 precedente,

Comité d¢/ Venta y Permuta




